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HAMEENKYRON VUOKRATILAT OY
OSAKKEENOMISTAJAN PAATOS
112025

Paivays 28.10.2025
Osakkeenomistaja: Hameenkyrdn kunta, edustajanaan Johanna Rannanjarvi, kunnanjohtaja,

edustaen yhteensa 100 osaketta, eli yhtion kaikkia osakkeita.

Tama on osakeyhtidlain 5 luvun 1 §:n mukainen yhtién ainoan osakkeenomistajan tekema kirjallinen
paatds yhtion yhtibkokoukselle kuuluvasta asiasta. Yhtién ainoa osakkeenomistaja on talla paatoksella
yhtibkokousta pitdmétta paattanyt seuraavasti:

1 OSAKEANTI LIKETOIMINNAN VASTAANOTTAMISEKSI

Yhtié on yhdessa osakkeenomistajansa Hameenkyrén kunnan kanssa sopinut liiketoiminnan
luovutuksesta, jossa Hameenkyron kunta luovuttaa yhti6lle sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen toimitilojen vuokraukseen liittyvan liiketoimintansa (jaliempana "Apport-
tiomaisuus”). Yhtio jatkaa sille 1.1.2026 klo 00:01 siirtyvas sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen toimitilojen vuokraustoimintaa.

Yhtién hallitus on hyvaksynyt tdman paatoksen liitteeni 1 olevan osakeyhtiélain 9 luvun 12 §:n
2 momentin mukaisen apporttiselvityksen sek& ehdottanut osakkeenomistajalle osakeantipaa-
toksen tekemista taman paatoksen liitteena 2 olevan paitdsehdotuksen mukaisin ehdoin.

Paatettiin maksullisesta osakeannista Hameenkyron kunnalle edella tarkoitetun yhtién halli-
tuksen paatdsehdotuksen mukaisesti. ‘

Vakuudeksi,

Himeenkyrén kunta
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/‘ﬁhanna Rannanjarvi

kunnanjohtaja
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Hameenkyrén Vuokratilat Oy:n hallituksen apporttiselvitys

Hallituksen osakeyhtidlain 9 luvun 12 §n mukainen selvitys osakeannin yhteydessa saatavasta
apporttiomaisuudesta:

Osakkeiden merkitsija

Hameenkyron kunta

Apporttiomaisuuden yksilointi

Apporttiomaisuus koostuu Hameenkyron kunnan siirtoajankohtana omistamasta sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen vuokraustoiminnasta. Apporttiomaisuuden
luovutuksesta allekirjoitetaan erillinen apporttisopimus, jossa on yksiloity luovutettavaan
liketoimintakokonaisuuteen kuuluvat erat.

Apporttiomaisuudella suoritettava maksu

Apportti annetaan Hameenkyron Vuokratilat Oy:n maksullisen osakeannin yhteydessa.
Apporttiomaisuuden vastikkeeksi annetaan 9.900 yhtion uutta osaketta. Yhtion hallituksen
kasityksen mukaan apporttiomaisuudella on vahintaddn maksua vastaava taloudellinen arvo

yhtille.

Selvitys apporttiomaisuuden arvostamiseen vaikuttavista seikoista ja arvostusmenetelmista

Siirtyvaan apporttiomaisuuteen kuuluvista rakennuksista on hankittu liitteena 1 olevat
riippumattoman asiantuntijatahon laatimat kayvan arvon arviokirjat.

Apporttiomaisuuteen kohdistuvien, muiden kuin vaition tukemien kohteiden varojen ja velkojen
kaypien arvojen erotukseen seka valtion tukemien kohteiden korkeimpaan sallittuun
luovutushintaan (nettoapportti) perustuva apporttiomaisuuden kaypé arvo per 1.1.2026 on
arviolta 12.181.071,00 euroa. Apporttiomaisuuteen kohdistuvien varojen ja velkojen kaypa
arvo tullaan tarkastamaan liiketoiminnan  siirtymisen jalkeen Hameenkyron kunnan
siirtohetkelle laadittavan taseen valmistuttua.

Apporttiomaisuus kirjataan yhtion kirjanpidossa apporttiomaisuuteen kuuluvien varojen ja
velkojen siirtoajankohdan mukaisiin kaypiin arvoihin.

28.10.2025
Hiameenkyron Vuokratilat Oy:n hallitus

Liite 1 Kayvan arvon arviokirjat
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RAKENNUSTEN KAYVAN ARVION ARVIOKIRJAT

Luovutettavien kohteiden yhteenlaskettu arvo

kayvat arvot
Terveyskeskus 11 060 000
Lahitori 859 755
: Siljankoti 0
Kurjenmakikoti 206 127
Yhteensa 12 125 882

Terveyskeskuksen arvio tulee liitteena olevasta AKA-arviokirjasta, josta tahan otetaan vain
terveyskeskuksen osuus.

Lahitorin arvio tulee KPMG konsultin tekemasta arviosta.

Siljankodin ja Kurjenmakikodin arviot ovat Varken (Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus)
hyvéaksymat luovutuskorvaukset.
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KIINTEISTOARVIO

Kiinteistolla 108-421-6-9 sijaitsevat rakennukset:

1. Hoivakoti Siljankoti
2. Himeenkyron sosiaali- ja terveysasema
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Kuva 1. Arvion kohteet kartalla

" Siljankoti

Terveysasema
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Arvion tarkoitus Arvion tarkoituksena on maarittda Hameenkyrdn kunnan toimeksiannosta Siljankoti
(805 brm?2) ja Hameenkyrén Sosiaali- ja terveysaseman (5776 brm?) rakennusten
markkina-arvo. Rakennukset ovat osa Sosiaali- ja terveyspalvelujen
rakennuskokonaisuutta osoitteessa Harkikuja 10, 39100 Hameenkyré. Arvion
kohteena olevat rakennukset on tarkoitus sijoittaa perustettavaan tai
perustettaviin kiinteistéyhtidihin ja arvio laaditaan tdta tarkoitusta varten..

Arvion luottamuksellisuus ja julkaiseminen

Tama lausunto on luottamuksellinen sekd arvion laatijalle ettd toimeksiantajalle. Arvioijan vastuu ei
koske kolmansia osapuolia. Arviota saa kdyttad ainoastaan em.
kayttotarkoitukseen ja sen kdyttd muussa kdyttotarkoituksessa edellyttaa arvion
laatijan lupaa. Tatd lausuntoa kielletdan julkaisemasta kokonaan tai osittain tai
tekemain viittauksia siihen tai sen sisdltimiin arvioinnin lukuihin, arvioijan
nimeen tai ammatillisiin sidoksiin ilman ennakkoon saatua arvion laatijan
kirjallista suostumusta.

Arvion objektiivisuus

Tama arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan saantoja,
lautakunnan antamia muita ohjeita ja maaradyksid, hyvaa kiinteistéarviointitapaa
sekd kansainvilisti arviointistandardia (iVS). Arvion laatija on auktorisoitu
kiinteistdarvioija (AKA), jonka toimintaa valvoo Keskuskauppakamarin
kiinteistdnarviointilautakunta. Lisitietoja auktorisoinnista ja valvonnasta voi
lukea Keskuskauppakamarin verkkosivuilta,
https://kauppakamari.fi/palvelut/kiinteistonarviointi/.

1. TOIMEKSIANTO



X Ala-Laurila Oy

TYON SISALTO

Toimeksiantaja tilasi Ala-Laurila Oy:It arviotydn Siljakoti ja Himeenkyrdn Sosiaali- ja
terveysaseman rakennusten arvon maarittamiseksi. Rakennukset tullaan sijoittamaan osaksi
perustettavaa kiinteistéyhtiota.

1.1 TOIMEKSIANTAJA

Anne Hannunen,

Hameenkyron kunta

Harkikuja 7

39100 HAMEENKYRO y-

tunnus: 0132947-3 +358

50 68 248
anne.hannunen@hameenkyro.fi

1.2 TOIMEKSISAAIA

Ala-Laurila Oy
Vaharoyhiontie 125
39430 ROYHIO y-tunnus:
2721378-6
toimisto@alalaurila.fi

Arvioty6n on suorittanut:

Timo Ala-lLaurila,

Auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA), yleisauktorisoitu, maa- ja metsatalousauktorisoitu
LKV, kaupanvahvistaja +358 50 3364702

timo@alalaurila.fi

1.3 ARVON PERUSTA

Arvion tarkoituksena on mairitellad kohteille markkina-arvo (Market Value)

Markkina-arvo on arvioitu rahaméaira, jolla omaisuuseran tai vastuun pitdisi arvopaivana
vaihtaa omistajaa transaktioon halukkaiden ja toisistaan riippumattomien ostajan ja myyjan
vililla asianmukaisen markkinoinnin jalkeen osapuolten toimiessa asiantuntevasti, harkitusti

ja ilman pakkoa.

1.4 ARVIOINTILAHESTYMISTAPA

Tuottoldhestymistapa
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Tuottoldhestymistapa (Income Approach) antaa osoituksen arvosta muuntamalla ennustetut
kassavirrat yhdeksi nykyhetken arvoksi. Tuottoldhestymistavassa omaisuuserdn arvo
masritetaan omaisuuserista saatavien tuottojen, kassavirtojen tai kustannussddstojen arvon
perusteella. Kustannusarvoperiaatetta tulee kdyttad, jos omaisuuseran kyky synnyttad tuottoa
on osapuolen nakokulmasta kriittinen arvoon vaikuttava tekijé ja tuoton maarasta ja
ajoituksesta on saatavilla jarkevid ennusteita, mutta relevantteja ja luotettavia
markkinavertailukohteita ei ole.

Tima arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunnan
saantéjd, lautakunnan antamia muita ohjeita ja maarayksid, hyvda kiinteistdarviointitapaa
seka kansainvilistd arviointistandardia (IVS). Arvion laatija on auktorisoitu kiinteistéarvioija
(AKA), jonka toimintaa valvoo Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunta. Lisatietoja
auktorisoinnista ja valvonnasta voi lukea Keskuskauppakamarin verkkosivuilta,
https://kauppakamari.fi/palvelut/kiinteistonarviointi/.

1.5 ARVION PAIVAMAARA JA KATSELMUS

Arvion arvopdivamaara on 13.8.2025. Timo Ala-Laurila suoritti kohteella katselmuksen
25.4.2025 Katselmuksen yhteydessa arvion kohde kuvattiin.

2. ARVION TIETOLAHTEET

Kohteen perustiedot on saatu tilaajan vuokrasopimuksesta ja aikaisemmasta maapohja- ja
pinta-ala-arviosta.

Kohteen vuokra- ja hoitokulutiedot on saatu vuokrasopimusluonnoksista ja varmistettu
puhelimitse.

Vuokrasopimuksia ei ollut allekirjoitettu, mutta olettamuksena on, etta ne ovat lopulliset.

3. KOHTEEN TIEDOT

1. Siljankoti -asumisyksikkd
Omistus: Siljankodin omistaa Hdmeenkyrdn kunta



Osoite:

Kaavoitus:

Huoneistoala:

Vuokra

Erityista:
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Tunnelikuja 1, 39100 Hdmeenkyrd

Alueelle on laadittu asemakaava, joka hyviksytty kunnanhallituksessa
9.8.2004 (Korttelin 67 asemakaavan muutos ja laajennus)

Vuokrasopimuksen perusteena oleva pinta-ala on 805 m2

Kokonaisvuokra 19.661 €/kk ja hoitokulu 5.578 €/kk

Kohde on hoivakotikiinteistd, joka tarjoaa ymparivuorokautista
palveluasumista ikdihmisille. Kiinteistossa on kaikkiaan 16
asukashuoneistoa ja lisiksi yhteiset tilat. Siljankoti on aloittanut
toimintansa vuonna 2021.

Asumisyksikostd ollaan tekemdssé vuokrasopimus Pirkanmaan
Hyvinvointialueen ja Himeenkyrdn kunnan vélilla. Arvion laatijan
kaytdssa oli vuokrasopimusluonnos.

Kuva 2. Siljankoti -rakennus

2. Himeenkyrdn Sosiaali- ja Terveysasema

Omistus:

Osoite:

Hameenkyron kunta

Tunnelikuja 1, 39100 Hameenkyrd.



X Ala-Laurila Oy

Kaavoitus: Alueelle on laadittu asemakaava, joka hyviksytty kunnanhallituksessa
9.8.2004 (Korttelin 67 asemakaavan muutos ja laajennus)

Pinta-ala: Terveyskeskuksen vuokrasopimuksen pohjana oleva huoneistoala on
5776 m2.

Vuokra: Kokonaisvuokra 95.303 €/kk ja hoitokulut 46.958 €/kk.

Erityista: Kohteessa ovat keskitetyt Himeenkyrdn ja sen lahialueen sosiaali- ja

terveysasemapalvelut. Kiinteistd3d on laajennettu ja peruskorjattu viime
vuosina ja se on hyvissi kunnossa. Rakennuksen vuokrasopimusluonnos

oli kiytossa ja on tdman

<

Kuva 3. Sosiaali- ja terveysasemarakennus

3.1 ALUEEN KAYTTO

Alueella sijaitsee Sosiaali-, terveys- ja vanhustenhoitoon ja -asumiseen rakennettuja
rakennuksia. Alue sijaitsee Himeenkyrdn kuntakeskuksen valittomassa laheisyydessa.
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4. MARKKINAANALYYSI
4.1 SUOMEN TALOUS
Suomen talouden nakymat lukuina
OP:n suhdanne-ennuste, huhtikuu 2025
Arvo, mrd, €
Kysynta ja tarjonta, maaran muutos. % 2023 2023 2024 2025e 20262
Bruttokansantuote 2728 -0,9 -0,1 1,0 15
Tuonti 1167 -6.7 =24 2.6 4.5
Vienti 117.,6 0.2 01 1,5 2.4
Kulutus 2104 11 0,2 0.7 1,3
- yksityinen 140,2 0.0 -0.1 10 2.0
- julkinen 70,2 43 0,7 0,0 00
Investoinnit 63,7 -7.4 -71 4,3 3.8
Muita keskeisia ennusteita 2023 2024 2025¢e 2026e
Kuluttajahintojen muutos, % 6,2 1.6 1.3 2,0
Ansiotason muutos, % 4.2 31 3.5 3.5
Ty6ttomyysaste, % 7.2 8,4 8.5 83
Vaihtotase, % BKT:sta -0.5 0,3 -0,4 -0.7
Julkisyhteisgjen ylijaama, % BKT:sta -3,0 -4.5 -4,0 -2,6
Julkisyhteistjen velka, % BKT:sta 775 82,1 84,2 85,2

Lahteet: Tilastokeskus ja OP

Kuva 4. Vuokratasoon vaikuttavat lahinna kuluttahintojen ja sitd kautta hoitokulujen ja

indeksien nousut.

5.1 DATA JA LAHTOTIEDOT

Arviokohteen markkina-arvoa miiriteltiessa ovat olleet kiytdssa kiinteistdjen vuokratuotot

ja hoitokulut. Tuottovaadeolettamana on kaytetty 6 %:n tasoa. inflaatio-odotus on 2 %.

Arvon pohjana on myds pitkiaikainen vuokrasopimus nykyisen palvelutuottajan kanssa.

Vuokratilojen tyhjilldan oloa ei ole laskettu alentavana tekijana. Vuotuinen peruskorjaustarve

on arvioitu tasolle 2 % vuokratuotosta. Luvut on laskettu alv O-lukuina.

Lihtotiedot vuokrasopimuksista, liitteet 1 ja 2.
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5.2 ARVON MUODOSTUMINEN

Siljankodin tuottoarvolaskelma

Kassavirtalaskelma ilman sopimuskohtaista tarkastelua

Inflaatio 20% | Riskiton nimelliskorko 2,0 % RF(N) Tuottovaatimus alussa 6,0 % k(l) = R-G
Tuottojen ja kulujen vuosimuutos 20% G Riskipreemio 0,0 % RP Tuettovaaimus. lopussa 6,0 % k{O)=k(l)£?
Ajanmukaistamiskustannukset 20%D Diskonttauskorko 6,0 % R=RF{N)+RP+D

Vacancy Rate 0.0 %

Vuosi TNyt 1 2 3 4 R 7 O BT
Bruttotuottopatentiaall 121" 123167 12616 128t€” 131t 134te’ 13616 139t€”  1421€"  145t€ 147 t€
Vuosimuutos 2,0% 20% 2,0 % 20% 20% 20% 2,0% 20% 2,0% 2,0% 2,0%
Vacancy Rate 0,0 % 00%” 00%" 00%" 00%" 00%" 00%  00%" 00%" 00% 0,0 %
Vaancy Rate -vahennys 01€ 0t€ 0t 0t€ D€ 0t 0tE 0t€ 0 0t€ 0t€
Bruttotuotto 121 t€ 123 t€ 126 t€ 128 t€ 131 t€ 134 1€ 136 t€ 139 t€ 142 t€ 145 t€ 147 t€
Investoinnit 0t€ 0te 0t€ 0te 0t€ 0t€ 0te 0t€ 0t€ 0te
Hoitokulut 67 t€” egte”  70te”  71t€” 73t 7ate” 751" 771" 79t€”  BOtE 82 t€
Vuosimuutos |- Zow 20%  20% 20% 2,0 % 20% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0 %
Nettotuotto 54 1 55 t€ 56 t€ 57 t€ 58 t€ 60 t€ 61 t€ 62 t€ B3 t€ 65 t€ 66 t€
Nykyarva 52 t€ 50 t€ 48 1€ 46 1€ 45 € 43 t€ 41 1€ 40 & 38 t€ 37t€
Kassavirta vuonna 11 67 t€

Tuottovaatimus lopussa 6.0 %

Paatearvo 1118 t€

P&éatearvon nykyarvo 625 t€|

10 vuoden k i nykyarvo 440 t€

Kassavirtaperusteinen arvo 1065 t€| |@Pastearvon nykyarvo

Sosiaali- ja Terveysaseman tuottoarvolaskelma:
Kassavirtalaskelma ilman sopimuskohtaista tarkasteiua

1 @10 vuoden kassaviran nykyarvo

Inflaatio 20%1 Riskiton nimelliskorko 2,0 % RF(N) Tuottovaatimus alussa 6.0 % k{l) = R-G
Tuottojen ja kulujen vuosimuutos 20% G 'Riskipreemio 0.0 % RP Tuotiovagdimus. lopussa 6,0 % k(O)=k(l)£?
Ajanmukaistamiskustannukset 20%D 'Diskonttauskorko 6,0 % R=RF(N)}+RP+D

Vacancy Rate 0.0 %

Vuosi S 1 2 3 E 5 g 7 ____ 8§ 8 10
Bruttotuottopotentiaali T1441€T 116716 1190t€7 12141€7 12381€7 1263t€7 128817 13141€7 1340167 13671€  1395¢€
Vuosimuutos 2,0% 20% 20% 2.0% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Vacancy Rate 0.0 %, 00%” 00%” 00%" 00%" 00%" 00%" 00%" 00%" 00%” 00%
Vaaney Rate -vahennys 0t€ 0 01€ € 0te O O€ o 0t€ 0te 01t€
Bruttotuotto 1144 1€! 1167 t€ 1150 1€ 1214 € 1238t€ 1263 t€ 12881C 13141 1340 t€ 1367 t€ 13951€
Investoinnit ote 0t€ 0t€ 0te 0te 0te 0t€ 0te 0te 0te
Hoitokulut 583 t€” 5951€”  607te”  619t€” 631t 6date” 657t€”  670t€”  es3te” 697 1€” 711 €
Vussimiutos | 20%; 20% 20% 2,0% 20%  20% 20% 20% 20% 20% 20%
Nettoluotto SB1tE 572t€ 584 t€ 595 t€ BOT € 619 t€ 832 t€ 644 t€ B5THE BT0IE 684 t€
Nykyarvo 540 1€ 519 1€ 500 t€ 4814 483 1€ 445 t€ 420 t€ 412 1€ 397 1€ 3821€
Kassavirta vuonna 11 698 1€

Tuottovaatimus lopussa 6,0 %

Paéatearvo 11 526 1€

Paatearvon nykyarvo 6492 1€

10 vuoden kassavirran nykyan/s 4 SE8 t€

Kassavirtag inen arve 11 060 lg BPaatearvon nykyano

B0 s AR TTAN ik AreS
T
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6. ARVION TULOS

Edell3 esitettyjen tuottoarvolaskelmien perusteella arvioidaan kohderakennusten arvot
seuraavasti:

Siljankoti 1.066.000€ +/-10%
ja

Sosiaali- ja terveysasema 11.060.000 € +/- 10 %

Perustelu: Arvio on tuottoarvoperusteella laskettu markkina-arvo. Perustiedot on saatu
rakennusten vuokrasopimuksista, jotka sisalsivdat myos tiedon rakennusten
yllapitokuluista. Tuottoarvo on muodostettu tuottovaateella 6 %. Vuokranmaksu
tulkitaan varmaksi ja tyhjilldan oloa ei olisi.

lkaalinen 13.8.2025

'/,I/.zf'//}'}’:“ 1;‘}'

/ Timo Ala-Laurila,
Auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA), yleis- sekd maa- ja metsatalousauktorisoitu, KHK
LKV, kaupanvahvistaja
timo@alalaurila.fi +358
503364702

7. LAHDELUETTELO

Vuokrasopimus Siljankoti (Hdmeenkyron kunta/Pirha)
Vuokrasopimus Sosiaali- ja terveysasema (Hdmeenkyron kunta/Pirha)



Hameenkyron Lahitorin arvostus

Lahitori

Diskontattu kassavirta t€

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Terminaali
Nettotuottovaatimus 6 %
Diskonttokorko 8% Nettotuotto t€ 60 61 62 64 65 66 68 69 70 72 73
Kaswoletus 2 % Nettotuoton nykyarvo t€ 56 53 50 47 44 42 39 37 35 33
Terminaalin nettotuottovaatimus 8 % Terminaalin nykyano t€ 424
Nykyarw 10 wioden kassavimmoista t€ 436
Jaannosarwn nykyarwo t€ 424

Léhltorin arvostus t€ 860

Lahitorin arvostus
= Oheisessa taulukossa on esitetty Hameenkyron Lahitorin arvostus per 31.12.2025.

= Nettotuotot on arvioitu seuraavalle kymmenelle vuodelle ja niiden jalkeen on ajasta
ikuisuuteen —periodi eli terminaali.

= Vuoden 2025 nettotuotoksi kuukausitasolla on oletettu 4 907 €. Tama tieto on
peraisin Veli-Matti Ohtosen ja Haimeenkyron keskindisesta Teams-palaverista
vuodelta 2025.

=  Tama nettotuotto kasvaa laskelmalla 2 %:n kasvuoletuksen verran joka vuosi
(jo siis vuodeksi 2026), ja nain siis saadaan vuosittaiset nettotuotot seuraaville
ennustevuosille.

= Nettotuottovaatimuksen osalta oletuksena on 6 % ja diskonttoron osalta 8 %, el
diskonttokorko on nettotuottovaatimus ja kasvuoletus yhteenlaskettuna.
Kasvuoletus perustuu Euroopan keskuspankin (EKP) keskipitkén aikavélin
inflaatio-odotukseen.

Seuraavien kymmenen vuoden nettotuotot ovat yhteensa 658 t€. Diskonttauksen
jalkeen seuraavien kymmenen vuoden kassavirtojen nykyarvoksi saadaan 436 t€.

Laskelmalla on sovellettu terminaalissa 8 %:n nettotuottovaatimusta. Terminaalin
diskonttamaton kassavirta on 915 t€ ja taten terminaalin nykyarvoksi saadaan 424
t€.

Taten Lahitorin arvostukseksi saadaan yhteensa 860 t€.
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Ympéaristéministeri® Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ARA-05.01.00-2025-19
Milisministeriet Centralen for statligt st5tt bostadsbyggande

2.9.2025

Hameenkyrdn kunta
Tiina Paloranta, talous- ja hallintojohtaja
tiina.paloranta@hameenkyro.fi

Luovutuksensaajan nimeaminen ja luovutuskorvauksen vahvistaminen
erityisryhmien investointiavustusta saaneelle kohteelle

Luovuttaja Hameenkyron kunta, Y-tunnus 0132947-3
Luovutuksensaaja Hameenkyrdn Vuokratilat Oy, Y-tunnus 3522201-7
Kohde Vuokratalo

Sijainti: Hameenkyro, Tunnelikuja 1 (Siljankoti)
Kiinteistdtunnus: 108-421-6-9

Pysyva rakennustunnus: 1003848008
(1 rakennus, 16 asuntoa, 881 m2)

Kayttd- ja luovutusrajoitukset ovat voimassa 02.06.2049 saakka. Asuntoja on
lisaksi kaytettava avustuspaatoksessa nimettyyn erityisryhmaan kuuluvien
vuokra-asuntoina 29.11.2030 saakka.

Paatos

Luovutuksensaajan nimeaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus nimeé&a ylla yksildidyn kohteen
luovutuksensaajaksi Hameenkyron Vuokratilat Oy:n, koska yhtié on kokonaan
Hameenkyrén kunnan omistama.

Luovutuskorvauksen laskentaperusteet
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on méarittanyt vuokratalon
omarahoitusosuudeksi 0 euroa, koska hankkeen omat varat koostuvat
kokonaisuudessaan valtion myéntamasta avustuksesta. Luovutuskorvauksen
laskennassa on kaytetty luovutushintakertoimia 3 651,5 (heindkuu 2025) ja 2
781,0 (kesdkuu 2010). Ennen paatdksen tekemista julkaistu luovutushintakerroin
jaetaan vuokratalon valmistumiskuukauden kertoimella. Jakolaskun tulos
pydristetddn neljan desimaalin tarkkuuteen, ja saatu tulos kerrotaan
omarahoitusosuudella.

Luovutuskorvaus Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa kohteen
luovutuskorvaukseksi 0 euroa, joka on samalla korkein sallittu luovutushinta.

Ympéristoministerio Miljoministeriet
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Centralen fér statligt stott bostadsbyggande www.varke.fi
PL 35, 00023 Valtioneuvosto PB 35, 00023 Statsradet varke.ym@gov.fi

puh. 0295 16001 (vaihde) tfn 0295 16001 (vaxel) Y-tunnus / FO-nummer 0519456-1



Ympdristéministerié
Milisministeriet

Korkotukilaina

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on pééatoksellaan (dnro
30547/321/08) hyvaksynyt vuokratalokorkotukilainan ylla yksil6idylle kohteelle.
Kohteeseen kohdistuva korkotukilaina siirtyy luovutuksensaajalle.

Luovutuksensaajan on ilmoitettava korkotukilainan vastattavakseen ottamisesta
seka lainan myénténeelle luottolaitokselle ettd Valtiokonttorille.

Lainoituskohteen luovutuksen jélkeen korkotuen maksaminen jatkuu, jos uusi
omistaja ottaa korkotukilainan vastattavakseen.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Avustuspaatoksen voimassaolon jatkuminen

Paitoksen voimassaolo

Jalkitoimet

Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku

Liite

Tiedoksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on 16.01.2009 tekemallaan
paatoksella (dnro 30547/321/08) mydntanyt avustuksen erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi. Paatés j4a edelleen voimaan, koska vuokra-asuntojen
kayttdtarkoitus ei muutu.

Tamé paatds on voimassa 30.09.2026 saakka.

Jaliennés lopullisesta luovutussopimuksesta on toimitettava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta (604/2001) 14 §:n
1 momentin 2 kohta, 15§, 16 §,17 § ja 36 §.

Paitdkseen voi hakea oikaisua liitteena olevan oikaisuvaatimusosoituksen

mukaisesti.

Sanna Hughes Eerika Salminen
Keskuksen johtaja Ylitarkastaja

Oikaisuvaatimusosoitus

Valtiokonttori, korkotukitainat
Hameenkyrdn kunta



Liite
Ymparistministeric Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Diaarinro ARA-05.01.00-2025-19
Milisministeriet Centralen for statligt sttt bostadsbyggande

2.9.2025
Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysainnés
Aravarajoituslaki (1190/1993) 21 §

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)
41§

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) 13 §
ja valtionavustuslaki (688/2001) 34 §

Oikaisuvaatimusviranomainen

Paatokseen tyytymétén voi hakea oikaisua Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta.

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on toimitettava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukseen ennen virka-ajan paattymista viimeistaan 30. paivana paatoksen
tiedoksisaantipaivasta sitd paivaé lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimus ja
sen liitteet Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti ja siind on ilmoitettava seuraavat asiat:

— paétos, johon vaaditaan oikaisua

—  milta kohdin paatdsté vaaditaan oikaistavaksi ja muutokset, joita vaaditaan
tehtavaksi

— perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

—  vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite, sahkdpostiosoite ja
puhelinnumero)

— vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on
litettéava oikaisuvaatimuksen alainen paatos
tai sen jaljennds

— muuta materiaalia, johon halutaan nojautua.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimuksen voi lahetta3 postitse, séhkdisesti tai 1ahetin
valitykselld. Oikaisuvaatimus on toimitettava ajoissa niin, etta se ehtii perille
oikaisuvaatimusajan viimeisend paivana ennen virka-ajan paattymista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yhteystiedot
Postiosoite: Ympdristdministerié

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Kayntiosoite: Aleksanterinkatu 4-10, 00170 Helsinki
Séahkopostiosoite: varke.ym@gov.fi



Ympadristéministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milioministeriet Centralen f&r statligt stdtt bostadsbyggande

Asiakirjan sahkoinen allekirjoitus.
Elektronisk underskrift av dokument.
Electronic signature of a document.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja
Allekirjoitusaika

Allekirjoittaja
Allekirjoitusaika

ASIAKIRJAT

Eerika Salminen
02.09.2025 13:59

Sanna Hughes
02.09.2025 14:17

Asiakirja

Paitos ARA-05.01.00-2025-19.pdf

9e649f0b-1469-4537-8¢f4-f17c7b694df3



Milisministeriet

Hameenkyrén kunta

Ympdristéministeric

Paatos 1(2)
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ARA-05.01.00-2025-18

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

2.9.2025

Tiina Paloranta, talous- ja hallintojohtaja
tiina.paloranta@hameenkyro.fi

Luovutuksensaajan nimedminen ja luovutuskorvauksen vahvistaminen
erityisryhmien investointiavustusta saaneelle kohteelle

Luovuttaja

Luovutuksensaaja

Kohde

Paatos

Hameenkyron kunta, Y-tunnus 0132947-3

Hameenkyron Vuokratilat Oy, Y-tunnus 3522201-7

Vuokratalo
Sijainti: Hameenkyrd, Harkikuja 12 A (Kurjenmakikoti)
Kiinteistétunnus: 108-421-6-9

Pysyvé rakennustunnus: 1002995478
(1 rakennus, 60 asuntoa, 2 261 m?2)

Kayttd- ja luovutusrajoitukset ovat voimassa 21.5.2048 saakka. Asuntoja on
lisaksi kaytettdva avustuspaitoksessa nimettyyn erityisryhmaan kuuluvien
vuokra-asuntoina 23.5.2038 saakka.

Luovutuksensaajan nimedminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus nimeaa ylla yksildidyn kohteen
luovutuksensaajaksi Hameenkyron Vuokratilat Oy:n, koska yhti6é on kokonaan
Hameenkyron kunnan omistama.

Luovutuskorvauksen laskentaperusteet

Luovutuskorvaus

Ymparistoministerio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on méarittanyt vuokratalon
omarahoitusosuudeksi 177 987 euroa. Luovutuskorvauksen laskennassa on
kaytetty luovutushintakertoimia 3 651,5 (heinékuu 2025) ja 3 152,9 (marraskuu
2019). Ennen paatdksen tekemisté julkaistu luovutushintakerroin jaetaan
vuokratalon valmistumiskuukauden kertoimella. Jakolaskun tulos pyéristetaan
neljan desimaalin tarkkuuteen, ja saatu tulos kerrotaan omarahoitusosuudella.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa kohteen

luovutuskorvaukseksi 206 127 euroa, joka on samalla korkein sallittu
luovutushinta.

Miljéministeriet

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Centralen for statligt stott bostadsbyggande www.varke.fi

PL 35, 00023 Valtioneuvosto
puh. 0295 16001 (vaihde)

PB 35, 00023 Statsradet varke.ym@gov fi
tfn 0295 16001 (vaxel) Y-tunnus / FO-nummer 0519456-1



Ymparistdministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen far statligt stétt bostadsbyggande
Korkotukilaina Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on paatdkselldan (dnro

36656/421/17) hyvéaksynyt perusparannuskorkotukilainan ylia yksildidylle
kohteelle. Kohteeseen kohdistuva korkotukilaina siirtyy luovutuksensaajalle.

Luovutuksensaajan on ilmoitettava korkotukilainan vastattavakseen ottamisesta
seka lainan myontaneelle luottolaitokselle ettd Valtiokonttorille.

Lainoituskohteen luovutuksen jalkeen korkotuen maksaminen jatkuu, jos uusi
omistaja ottaa korkotukilainan vastattavakseen.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Avustuspéaatoksen voimassaolon jatkuminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on 23.01.2018 tekemallaéan
paatdksella (dnro 36656/421/17) myontanyt avustuksen erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi. Paatos jaa edelleen voimaan, koska vuokra-asuntojen
kayttotarkoitus ei muutu.

Paatoksen voimassaolo Tamé paatds on voimassa 30.09.2026 saakka.

Jalkitoimet Jaliennés lopullisesta luovutussopimuksesta on toimitettava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta (604/2001) 14 §:n
1 momentin 2 kohta, 15§, 16 §, 17 § ja 36 §.

Muutoksenhaku Paitdkseen voi hakea oikaisua liitteena olevan oikaisuvaatimusosoituksen
mukaisesti.
Sanna Hughes Eerika Salminen
Keskuksen johtaja Ylitarkastaja

Liite Oikaisuvaatimusosoitus

Tiedoksi Valtiokonttori, korkotukilainat

Hameenkyrén kunta
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2.9.2025
Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysdannés
Aravarajoituslaki (1190/1993) 21 §

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)
41§

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) 13 §
ja valtionavustuslaki (688/2001) 34 §

Oikaisuvaatimusviranomainen

Paatbkseen tyytyméatdn voi hakea oikaisua Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta.

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on toimitettava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukseen ennen virka-ajan paattymista viimeistddn 30. pdivana paatcksen
tiedoksisaantipaivasta sitd paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimus ja
sen liitteet Oikaisuvaatimus on tehtéva kirjallisesti ja siind on ilmoitettava seuraavat asiat:

- pAatos, johon vaaditaan oikaisua

—  milta kohdin paatdsté vaaditaan oikaistavaksi ja muutokset, joita vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

—  vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite, sdhkopostiosoite ja
puhelinnumero)

— vaatimus on allekirjoitettava ja sithen on
litettavéa oikaisuvaatimuksen alainen paatds
tai sen jaljennds

~ muuta materiaalia, johon halutaan nojautua.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimuksen voi I&hettad postitse, sahkdisesti tai 1&hetin
vilityksella. Oikaisuvaatimus on toimitettava ajoissa niin, etta se ehtii perille
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yhteystiedot
Postiosoite: Ymparistdministerio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Kayntiosoite: Aleksanterinkatu 4-10, 00170 Helsinki
Sahkopostiosoite: varke.ym@gov.fi



Ympdristéministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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HALLITUKSEN PAATOSEHDOTUS APPORTTIEHTOISESTA OSAKEANNISTA YHTION OSAK-
KEENOMISTAJALLE
Hameenkyron Vuokratilat Oy:n hallitus ehdottaa yhtion osakkeenomistajalle Hameenkyron

kunnalle, ettd osakkeenomistaja paattaa yhtiditettavan sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelas-
tustoimen toimitilojen vuokraustoiminnan vastaanottamiseksi maksullisesta osakeannista seu-

raavin ehdoin:
Merkintioikeus ja annettavat osakkeet

Osakeannissa annettavat yhtion uudet osakkeet annetaan Hameenkyron kunnan merkitta-
viksi. Koska pelkéstaan yhtion ainoalla osakkeenomistajalla on merkintaoikeus osakeannissa,
osakeyhtidlain 9 luvun 4.1 §:ssa tarkoitettua syyta ei tarvita.

Merkittavaksi annetaan yhteensa 9.900 yhtion uutta osaketta.
Osakkeiden merkitseminen ja merkintdhinta

Osakkeet merkitaan allekirjoittamalla yhtion ja Hameenkyrén kunnan valinen apporttisopimus
viimeista&n 31.12.2025.

Osakkeet maksetaan apporttiomaisuudella siten, etta Hameenkyron kunta luovuttaa osakkei-
den maksuksi omistamansa sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen vUuok-
raustoimintansa yhtidlle, joka jatkaa siirtyvaa liketoimintaa siirtoajankohdasta lukien. Yhtion
hallitus on laatinut apporttiomaisuudesta osakeyhtidlain 9 luvun 12 §:n 2 momentin mukaisen
selvityksen.

Osakkeista maksettava merkintahinta on juovutettavaan apporttiomaisuuteen kohdistuvien,
muiden kuin valtion tukemien kohteiden varojen ja velkojen kaypien arvojen erotus seka val-
tion tukemien kohteiden korkein sallittu luovutushinta (nettoapportti), johon perustuva apport-
tiomaisuuden kaypa arvo per 1.1.2026 on arviolta 12.181.071,00 euroa.

Yhtién hallitus vahvistaa apporttiomaisuuden siirtoajankohdan kayvan arvon Hameenkyron
kunnan siirtoajankohdalle laadittavan taseen valmistuttua. Tavoitteena on, ettd nettoapportin
kdypa arvo ja siten toteutunut merkintahinta vahvistetaan viimeistdan kolmen (3) kuukauden
kuluessa siirtohetkesta lukien.

Osakkeiden maksuaika

Hameenkyrdn kunnan apporttisopimuksen allekirjoituksella merkitsemat osakkeet maksetaan
apporttiomaisuudella 1.1.2026 kio 00:01.

Merkintahinnan kirjaaminen

Osakkeiden merkintahinta kirjataan kokonaisuudessaan yhtién sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon.

28.10.2025

Hameenkyron Vuokratilat Oy:n hallitus
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